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Immobilienverwaltung

Mieterhohung nach § 558 BGB
Miete-Nr.:

Sehr geehrte

Ihre Grundmiete ist seit mehr als 15 Monaten unverandert und liegt
deutlich unter den Mieten von vergleichbarem Wohnraum. Daher sind
wir nach § 558 BGB berechtigt, Ihre Grundmiete den ortsiblichen Mie-
ten anzupassen.

Das Haus MarktstraBe wurde vor 1918 erbaut. Bei der Sa-
nierung im Jahr 1990/91 wurden keine wesentlichen Grundrissande-
rungen vorgenommen, so dass keine neue Baualtersklasse begriindet
wurde. Das Haus ist in der Spalte ,normale Wohnlage" einzuordnen.
Die Wohnung verfugt Gber eine Wohnflache von 53,90 m? und ist ver-
mieterseits mit Bad und Gaszentralheizung ausgestattet.

Ortsiiblich ist eine Grundmiete von € 6,81 bis € 9,80 je m* Wohnfla-
che. Die ortsubliche Grundmiete ergibt sich aus dem Mietenspiegel
(derzeit gultig ist der Mietenspiegel 2011 der Freien und Hansestadt
Hamburg in Euro), demzufolge ist Ihre Wohnung in Spalte C/2 einzu-
ordnen.

Wir erhéhen daher lhre Grundmiete von € 5,26 auf € 6,05 je m? Wohn-

flache.
Geschaftsflihrer Hans Joachim Résner (Vors.)
Martin Brinkmann
Sanierungstréger als Treuhdnder der Freien und Hansestadt Hamburg fiir die Sanierungsgebiete Handelsregister HRB 41569

ID-Nummer 118 510105

Ottensen S2: Osterkirchenviertel. Altona-Altstadt S4: Eifflerstrale. Altona-Altstadt S5: Grofle Bergstrake/Nobistor. St.
Steuer-Nummer 46/760/01439

Pauli-Nord S3: Karolinenviertel. St. Pauli S5: WohlwillstraRe. Eimsbiittel S2: Sternschanze. Harburg S6: Phoenix-Viertel.

Treuhdnder nach BauGB und BGB. Bankverbindung Hamburger Sparkasse
Bankleitzahl 200 505 50

Konto 1268 /186 077

Fiir Mietzahlungen gelten
steg Stadterneuerungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Hamburg mbH andere Konten.



- Seite 2 zur Mieterh6hung nach § 558 BGB -

Ihre neue monatliche Gesamtmiete setzt sich ab dem 01.09.2013 wie
folgt zusammen:

Netto-Kalt-Miete ALT € | 283,51
+ Erhéhung (ca. 15 %) € 42,58 |-
= Netto-Kalt-Miete NEU € | 326,09
+ Betriebskosten-Vorauszahlung € 65,00
+ Heizkosten-Vorauszahlung € 70,00
= Gesamt NEU € | 461,09
Die Mieterhohung berechnet sich wie folgt:
NK-Miete alt | : Wohnflache = je m? alt Erhéhung %
s m?
283,51 53,90 6,26 15 %
= Erhéhung € | x je m? neu x Wohnflache m? | = NK-Miete neu €
0,79 6,05 53,90 326,09

Wir bitten Sie, dieser Mieterndéhung zuzustimmen.

Am einfachsten ist es, wenn Sie die beiliegende Zustimmungserkla-
rung bis zum 31.08.2013 an uns zuriicksenden. Bei mehreren Perso-
nen als Mieter mussen alle Mieter gemeinsam die Zustimmungserkla-
rung unterschreiben. Sollten Sie dem Lastschrifteinzugsverfahren an-
geschlossen sein, werden wir nach Vorlage lhrer Zustimmung den
Ausgleich vornehmen.

Mit freunidlichen Grufden
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Zustimmungserkldarung

Hiermit stimme ich / stimmen wir der Mieterh6hung nach § 558 BGB
vom 21.06.2013 zu.

Hamburg, den




Rechtsbehelf

Wollen Sie der Mieterhohung nach § 558 BGB nicht zustimmen, koén-
nen Sie das Sonderkindigungsrecht nach § 561 BGB geltend ma-
chen.

§ 561 BGB

(1) 1 Macht der Vermieter eine Mieterhdhung nach § 558 oder § 559
geltend, so kann der Mieter bis zum Ablauf des zweiten Monats nach
dem Zugang der Erklarung des Vermieters das Mietverhaltnis auler-
ordentlich zum Ablauf des Ubernachsten Monats kundigen. Klindigt
der Mieter, so tritt die Mieterhéhung nicht ein.

Hierfur muss Ihre Kindigung bis zum 31.08.2013 mit Wirkung zum
31.10.2013 schriftlich bei uns eingehen. Wahrend der Kiindigungsfrist
ist die erhohte Miete nicht zu zahlen.

Soliten Sie der Kuindigung nicht zustimmen und von dem Sonderkiin-
digungs-recht keinen Gebrauch machen oder Einspruch gegen das
Erhéhungsbegehren einlegen, hat der Vermieter das Recht, vor dem
zustandigen Amtsgericht Klage auf Zustimmung zur Mieterhéhung
einzureichen. , :

steg Hamburg mbH
Immobilienverwaltung



Soaamum@mo_ 2011
der Freien und Hansestadt Hamburg in EURO

Behdrde fir Stadtentwicklun

(Erhebungsstand: 01.04.2011)

g und Umwelt - Amt far

Wahnen, mﬁnﬁan:aasu und monuzuaa_..._u -

Jede Verwendung dieser Tabelle mit abweichenden Werten ist unzulissig.
Diese Tabelle Wsst sich nur richtig anwenden, wenn die Erduterungen
in der Br “Hamburger Miet Piegel 2011° genau beachtet werden,
Nettokaltmiete ohne Heizung und ohne Betriebskosten (in EUR/mM?)
mncu_aatnuua\wonzu&aam.az bis 31.12.1918 01.01.1919 bis 20.06.1948 21.06.1948 bis 31.12.1960 1961 - 1967 1968 - 1977 1978 - 1993 | 1994.- 2010
chne Bad und mit Bad oder mit Bad und mit Bad oder mit Bad und mit Bad oder mit Bad und mit Bad und mit Bad und mit Bad und mit Bad und
>=mm8==:m mmahhs_.ﬂ g mma_am_:mnczn mu_.:_.zm_:oﬂc:n musaw_:og mmaq:m-_..mg Sammelheizung mmsso_:oﬁ::m mmaaa_:on:_.ﬁ mmas.w_:m_.ns,ﬁ wm_._._aa_zonc:n mmaaa_zmﬂgu
Wohnlage |  Wohnfiache A B c E F G H ! K L M
Mittelwert 6,35 8,69 4,94 7.14 5,60 6,92 728 8,27 7,78 9,09
25 m* bis unter Spanne 529 - 791 | 761 . 1043 ¢p1 . 500 f 642 - 811 |52 . sg S70 - 820 | 4% . 912 | 6e7 . 985 1650 - 905 | 680 . 112
L Anzahl 14° 29°
41 m* bis unter Mittetwert 522 6,64 8,23 5,17 6,77 5,08 6,15 5,86 6.36 7.75 8,72
] W' €6 m2 Spanne 460 - 580 6,11 - 761 681 .- 980 | 480 - 5,83 587 - 800 | 464 - 5,54 547 - 749 496 - 657 | 528 . 750 630 - 909 720 . 10,23
m m Anzahl !
o .M 66 m* bi Mittetwert 4,87 6,18 8,23 . 5,03 6,39 533 6,17 5,38 5,50 7.90 866
zZz AR Spamne | 407 - 638 | 543 - 745 679 - 1000| 459 . 553 | 547 . TS - 556 | 556 - 745 | ges - 606 | 488 - 611|650 . ags 731 . ggr
91 me P X : \ g A i : z £ ¢ ; X : 5 i 3 X K X . A ,
Anzah| 27
Mittelwert 5,98 7,46 6,25 6,48 6,07 5,77 7,04 9,62
ab 91 m? Spanne 524 - 683 | g0 - 9,37 S39 - @97 590 - 714 | 528 . 691 | 540 . g3 523 - 906 | a31 . 10,99
Anzahl
Mittelwert 10,88 10,06 8,67 10,13 10,08 10,92
25 m? bis unter
41 me Spanne 969 - 4220 853 . 1.84 613 . 19 341 754 12,16) 9,13 - 11,65 915 . 12,87
Anzah| 14*
41 m* bis unter Mttt 6,65 911 6.10 550 548 7.00 723 861 9,33 974
66 m? Spanne 513 - 799 752 - 1111 474 - 671 699 . 1073| 475 - 6,08 592 . 8,58 S67 - 919 704 . 1099 835 . 10,15| 8,02 . 11,38
& Anzah| 25° 10* 10*
1 —— unter Mitcid 7.07 8,01 823 8.02 6.30 7.24 888 947
n"w .M 91 m® Spanne §22 . gga3 738 - 14 .05 685 .- 995 661 - 9,99 518 . 750 | 541 . .w..wu 769 - 10,02 802 . 10,97
% Anzahi 20° ]
Mittehwert 7.03 9,01 818 8,93 766 8,75 2,83 135
91 m* bis unter Sl 5% - 8se | 7as . 11,10 702 . gg4 882 - 1093| 645 . 849 | 768 . gg9 867 - 1099 894 . 13,75
i Anzah| 18°
Mittetwert 9,10 8,02 11,83
ab 131 m2 Spanne 732 - 1149 712 - 10,07 900 - 14,50
Anzahl
5 i i Date ine stati bel. A o troffen werden,
.mm“.._mﬂ-aﬂ“a L_w._ .6::....0 : ””Wﬂﬂ.n.w e m.ﬂ_»: M.M:- _Mﬂnnaun:ﬂ:ﬁ hier sind auch die :iu“”::u: Shnlicher Wohnungstypen zu beachten,




